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T OPGINSKI SUD U PULI-POLA
Stalna sluzba u Poretu-Parenzo

PRIMLIENO .

. 3008206

PRIJEMNA PISARNICA

OPCINSKOM SUDU UPULI

STALNA SLUZBA U P ORECU

Temeljem Zakljucka Opcinskog suda u Puli stalna sluzba u Poretu od 19. lipnja 2015. godine
&evida na licu mjesta obavljenog dana 23 srpnja 2015. godine, a radi naplate

)
Ovrhovoditelj: ABANKA VIPA d.d.
i

Ovréenik: NIVO EKO d.d.
Posl. broj :Ovr - 4326/15

radi utvrdivanja vrijednosti nekretnina Kk.&.br.1444; k..br. 1447 i k.8.br. 1448 K.O. Porec
dajem svoju slijedeu PROCJENU :

trsisna vrijednost k.€.1444 K.O. Poret iznosi ' 873.489 kuna
trigna vrijednost k.&.1447 K.O. Pore¢ iznosi 390.141 kuna
trzi&na vrijednost k.€.1448 K.O. Poret iznosi 2391.781 - kuna
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1. OPCENITO

Na zahtjev Opéinskog suda u Poredy
izvrSena je procjena vrijednosti nekretnina — zemljiSte unutar gradevinskog podrugja turisticke zone Saladink
dio Cestice koji se nalazi unutar gradevinskog podrudja
Svrha izrade elaborata Je utvrdivanje sadaSnje trZisne vrijednosti predmetne nekretnine koju ona
moZe posti¢i u vrijeme procjene.
Ocevid je izvrien na licu mjesta - 23. srpnja 2015.

Elaborat je izraden u skladu sa pozitivnim zakonskim napucima i normama koje reguliraju podrucje
izra¢una vrijednosti nekre tnina,i to osobito :

- Zakon o vlasni$tvu i drugim stvarnim pravima (NN br. 91/96)

) ‘ - Pravilnik 0 metodama procjene vrijednosti nekretnina
Uredba o procjeni vrijednosti nekretnina

- Podataka o vrijednosti cijena gradenja iz Biltena " Standardna kalkulacija"
Gradevinskog instituta

- Podataka gradskih sluzbi o utvrdivanju podetne cijene gradevinskog
zemljiSta i komunalne infrastrukture

Nakon svestranog razmatranja predmeta vjeStatenja, pregleda nekretnine na licu mjesta i njegove
izmjere, daje se sljede¢i nalaz i misljenje.

Ova procjena je izradena poredbenom metodom

2. PODACI O VLASNISTVU

Predmet ove procjene nije utvrdivanje vlasnistva ve¢ iskljucivo vrijednost zemljista.
Prema izvatku iz zemljiSne knjige od 23.07‘.2015.godine strane Op¢inskog suda u Puli zk odjel Poregu
u zk ulosku broj 4652 upisane su k.&. 1444,k &.1447 1 k.&.1448 K.O. Pore¢ '

z.k.Cest povrsina kultura
1444 1.715 m2 vinograd
1447 766 m2 pasnjak

1448 4.696 m2 pasnjak i Suma



Ovr -4326/15

TUS NEKRETNINE

201 gradske uprave Pore¢a i uvida u proszorno plansku dokumentaciju vidljivo je
nalaze unutar gradevinskog podrucja i da je za podrugje u kojem se nalaze predmetne
nisticki plan uredenja (UPU) Saladinka - Sveti Martin.

om uredenja predvidena je gospodarska namjena - ugostiteljsko turisti¢ka.

GEOMETRIJSKIH PODATAKA

Korisne povrSina parcela

z.k.Cest povrsina
1444 1.715 m2
1447 766 m2
1448 4.696 m2

5. TEHNICKI OPIS NEKRETNINA

)'-C)redmeme nekretnine su susjedne, k.¢.1444 i k.€.1447 su susjedne s k.&.1448
Nekretnine su u naravi obrasle niskim raslinjem i travom i jednim dijelom drveéem.
Predmetna zemljista se nalaze u sjeverom dijelu grada Porega izmedu naselja Mali Maj i Cervar.
Za predmetno podrugje je izraden UPU Saladinka - Sveti Martin.
Granice katastarskih Cestica se ne poklapaju s podrugjima razli¢itih namjene prema UPU
K.€.1444 se nalazi unutar podru¢ja T1 - ugostiteljsko turisti¢ka nanjena hoteli, k.¢.1447 i k.&.1448 se nalazie
dijelom u podrucju T1, dijelom u podrugju SU - sabirne prometnice, a dijelom u P$ - park povrSine.
Predmetne €estice se ne mogu koristiti prema UPU bez formiranja prometnica i parcelizacije sa susjednim
desticama.
U predmetnom podru‘éju nema izvedene komunalne infrastrukture
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6. PROCJENA VRIJEDNOSTI NEKRETNINA

6.1.  Vrijednost zemljiSta

Podaci za odredivanje vrijednosti zemljiSta dobiveni sy svakodnevnim pracenjem trZista nekretnj na.

1uvidom u kupoprodajne ugovore sli¢nih nekretnj

Cijena gradevinskog zemljiSta sli¢nih namjena
PCz= 7177 m2 x 67,46 €m2= 484.160 €
Ukupno: 484.160 €
/) Kriterij za utvrdivanje tr¥ispe vrijednosti zemljiSta
| PP
sl a  Oblik zemljigta 0%
b Infrastruktura 0%
¢ Kosine 0%
d Kliziste, podvodno 0%
e Veli¢ina 0%
Koeficijent promjene cijene 0 %
Ka= 1,00
Ostali troskovi Komunalni doprinos 0,00 eura
Vodn_i doprinos 0,00 eura
Projekti 0,00 eura
Gradevinski radovj 0,00 eura
Ostali trogkovi 0,00 eura

O

T

Ukupno: 0,00 eura

7. TRZISNA VRIJEDNOST
Parcele z.k.¢&. 484.160
TV = PCZ x K+ 0t
TV= 484.166 €. x 1,00 + 0€

TVZ = 484160 ¢
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8. MISLJENJE - ZAKLJUCAK

Ovr - 4326/15

Nakon provedenog izratuna vrijednosti nekretnine predloZzene od

Op¢inskog suda u Porecu

utvrduje se njena trzi$na vrijednost -

1Znosi:

SVEUKUPNO:

:)vrijednost k.€.1444 K.O.Poreg
P

vrijednost k.¢.1447 K.O.Poret

vrijednost k.¢.1448 K.O.Pore&

1€= 7,55  kuna

2w Poretu, 23.07.2015. godine
)

115.693,90

51.674,36

316.792,16

484.160,42 €
ili
3.655.411,17 kuna

€ ili 873.488,95 kuna

€ ili 390.141,42  kuna

€ ili 2.391.780,81 kuna

ELABORAT IZRADIO

DRAZEN SUMIC
dipl. ing. grad.
stalni spd3ki vjestak graditeljske struke

LY~

e
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PROCJENA VRIJEDNOSTI NEKRETNINA

Vrijednost zemljiSta odreduje se poredbenom metodom

Pregled dostupnih podataka o cijenama zemljista na podrudju Grada Poreca, sliCne namjene

A Pregled realiziranog prometa iz ugovora u protekle 4 godine

Uporedba se vrsi s realiziranim kupoprodajama neizgradenog gradevinskog
dobivenih u Gradu Pore¢u, a odnosi se na nekretnine prodane od strane Grada Poreca

_ USPOREDBA 1 k.¢.4190 X.O. Pore¢

()

Vrijeme kupoprodaje: ,veljaca.2015

Povrsina: m2 3.243,00
namjena gradevinsko - gospodarska nemjena
Cijena: EUR 259.440,00

USPOREDBA 2 dijelovi k.€.1942/111942/4 K.O. Pore¢

Vrijeme kupoprodaje rujan 2014.

Povréina: m2 2.400

namjena gradevinsko - gospodarska nemjena
" Cijena: EUR 192.000

USPOREDBA 3 k.£.3324 K.O. Pored

Vrijeme kupoprodaje 30.04.2015.
Povrsina; m2 269
namjena gradevinsko zeleni zastitni pojas
Cijel:\a: EUR 9.500
Poreg - Facinka grad. zemljis 259.440 3.243 80,00
Poref - Facinka __|grad. zemljiSt 192.000 2.400 80,00
Pore& - St. Vergotini|grad. zeml;jist 9.500 269 35,32
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~ |Grad Pore¢ Pore¢ Pore¢ o
Lokacija Facinka Facinka —PRigan< T ™M
Nekretnina rrad.zemljist grad.zemljiste grad.zemljiSte
Izvor podataka ugovor ugovor ugovor
Vrsta podatka | kupoprodaj kupoprodaja kupoprodaja
Datum transakciﬂveljaéa 2015 rujan 2014. 19.12.2013.
PovrSsina (m2) 3.243 2.400 269
Cijena (€) 259.440 192.000 9.500
Cijena po m2 80,00 80,00 35.32
Lokacija-kategor] 10% 10% 10%

. rsta podataka 0% 0% 0%

) .~rotok vremena 0% 0% 0%
Veli¢ina 0% 0% 0%
Oblik 0% 0% 0%
Topografija 0% 0% 0%
Namjena 10% 10% 10%
Infrastruktura -20% -20% 0%
Ukupno korekcij 0% 0% 20%
Konigirana cyjena | g g0 80,00 42,38
po m2

USVOJENO (Cz) €/m2 67,46

)'\/
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