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Na zahtiw Opiinskog suda u poredu
izwsena je procjena wijednosti nekretnina _ zemlji5te unutar gradevinskog podrudja turistidke zone Saladinj< :

:H;ilt fffi:*fiH**e sadasnje tzisne"vrijednosti predmetne nekrenrine koju ona
Odevidjeizwsennalicumjesta _ 23.srpnja 2015.

|j:llffi fr ffi;J;:'f|.'lfl l'::it:ilf inapucimainormamakojeregurirajupodrudje

- Z.akon o vlasniltvu i drugim stvarnim pravima ( NN br. 9l/96)

) * - kavilnik o metodamaprocjene wijednosti nekretrinan Uredba o procjeni vrijeanosti nekretnina ru''L 
v.

- Podataka I vnjednosti cijena gradenja iz Biltena ,, Standmdna kalkulacija,,Gradevinskog instituta .

- Podataka gradskih sluZbi o urwdivanju podetne cijene grailevinskogzeailji*ta i komunarne in&astrukture EreuvvurDr'.trB

Nakon svestranog rawnafranla predmeta vje5tadeqia pregleda nekretnine na licu mjesta i njegoveiz.mjere, daje se sljedeci nalazi mi5ljenje.

lva prycjena je izradena poredbenom metodom2. PODACI O YI,ASMSTVU-t
Predmet ove procjene nije utwdivanje.:r:t^ry: ve6 iskljudivo wijednost zemlji5ta. tPrema izvatku iz zemlji$ne knjige oj X.07.2lll.godine stane Opdinskog suda u puli zk odjel poreduu zk ulo5ku broj 4652upir*, ,, k.d,. 1444,X.d.ti+li k.d.144g K.O. pored

O P CE NITO

z.k.dest
t444
1447
1448

pow5ina
1.715 m2

766 rn?
4.696 m2

kultura
vinograd

\/a<pasnJak
pa5njak i Suma
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KRETI{II{E
uprave Poreda i uvida u proszorno plansku dokumentaciju vidfiivo je
gradevinskogpodrudja i da je za podrudje u kojem se nalaze predrnetre

plan uredenja (UPU) Satradinka - Sveti Martin.
predvidena je gospodarska namjena - ugostiteljsko turistidka.

GEOMETRIJSKTH PODATAKA

parc€la

povrsina
1"715 m2

766 m2
4.696 m25. TEHNIEKT OPIS NEKRETNINA

nekretnine su susjedne, k.d. 1444 i k,6. 1447 su susiedne s k.f. ru48
Nekretnine su u naravi obrasle niskim raslinjem i kavom i jednim dijelom drvedem.
Predmetna zemlji5ta se nalaze u sjeverom dijelu grada Poreda izmedu naselja Mali Maj i i-ervar.
Za predmetno podrudje je izraden UPU Saladinka - Sveti Martin.
Granice katastarskih destica se ne poklapaju s podrudjima razliditih namjene preura UpU
K.E.l444senalaziunutarpodrudjaTl -ugostiteljskoturistidkananjenahoteli, k.t,.1447 ik.d.l44g senalazie
dijelom u podrudju T1, dijelom u podrudju SU - sabime prometnice, a dijelom u pS - park powiine.
Predmefi:e iestice se tre mogu koristiti prema UpU bez formiranja prometnica i parcelizacije sa susjednim
desticama.
U predmetrom podrudju nema izvedene komunalne infuskukture

z,k.dest
1444
1447
1448

.-i
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6. PROCJENA VRTJEDNIOSTN NEKRE ThIINA

6.r Vnjednost zemljilta

Podac i zaodredivarJe vnjednosti zemlji5ta dobiveni su

Cijena gratlevinskog zemlji5ta

PCz: T.l7T m2 x 67,46 €/m2:

s vako dnevnim pradenj ern
i uvidom u kupoprodajne
slidnih namlena

trZrsta nekretnina.
ugovore slidnih nekretnir

494.1 60 €
484. 60€

?;rsqt$"

r\ Kriter"( _J ^rtcrU za utyrdivanje ffii5ue vrijednosti zemljilta
1iri|.

Oblik zemlli5ta
Infrastruktura
Kosine
Klizi5te, podvodno
Velidina

Koeficljent promJene cijene

Ka= 1,00
Osta]i tro5koui Komunalni doprinos

Vodni doprinos
projekri
Gradevinski radovi
Ostali troSkovi

eura
'?t 4'."xfl Ilkupno: 0,00 eura

a
b
c
d
e

0%
0%
0%
0%
0%
0%

0,00 eura
0,00 eura
0,00 eura
0,00 erua
0,00

7. TRzrSxa rru.rrcDNOST
Parcele z.k.i. 494.160

TV: pCZ x K+ Ot

TV: 494.160 € 1,00

'&

".+;

TYZ : 494. 160 €

X + 0€



v.Y8. N{ISLJENJE ZAKLJTICAK

Nakon proveden og tnaduna vnjednosti nekre,{sris}fi pred},cte*e od
Opiinskog suda u Poredu
utwduje se njena trLiinavnjednost -

Ovr - 432fi11S

kuna

873.488,95 kuna

390. 141 ,42 kuna *

2.391.780,8tr kuna

ELABORATTZRADIO

nnaZrNsun/flf
dipl. ing. grad.
stalni struke

I

rznosl

SYEUKT]PNO:

115 .693,90

51 .674,36

316.792,16

494"160142
ifi

3.655 "4L1r17

€

.i#*
ednost k.d. 1444 K.O.pored

vruednost k.d. 1447 K.O.Porei

vrijednost k.d. l44B K.O.pored

1€- 7,55 kuna

)ry Poredu, 23.A7.2015. godine

€ ili
€ iti

€ ili
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PROCJENA YRITEDNOSTI I{EKRETT{INA

Vrijednost zemlji5ta odreduje se poredbenom metodom

Pregled dostupnih podataka o cijenama zemlji5ta na podruiju Grada PoreEa, sliine namjene

A Pregled realiziranog prometa iz ugovora u protekle 4 godine

Uporedba se vr5i s realiziranim kupoprodajama neizgradenog gradevinskog

dobivenih u Gradu Poredu, a odnosi se na nekretnine prodane od strane Grada Poreda

IJSPORSDBA 1 k.d.4190 K.O- Porec
F.

#.,

],1
. ,.1:ri.r.. .4:-W

,l,t,

.*
{-i

Cijena: EUR

USPqBEDBA2 dijetrovi k.i.194211\ L94214 K-C. Pored

Vrijertw kupoprodaje
Povr6ina; m2

namjena

,velja(a.Z}15
3.243,00

gradevinsko - gospodarska nemjena

259.440,00

rujanZAru
2.400

gradevinsko - gospodarska nemjena

Vrijerne kupoprodaje:
Povr5ina: m2

namjena

\

Gijena; EUR

VSPQBEDBA3 k.f'fiT4 K,O- PoreE

{ 92.000

30.04 .201 5.
269

gradevinsko zeleni zastitni pojas

Lk_

Vrijeme kupoprodaje
Povr$in a: m2

namjena

80,00
80,00

6

3.243sad. zemlii${ 259.440PoreE - Facinka
2.400192.000sad.zernlji5{PoreE - Facinka

2699.500#ad.zemljiS{Porei - St Vergotini

EUR 9.500

35,32
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(@,l

podataka

) vremena

opografija
Namjena

btik

67 146

*
'\orr

1'AK\

524,i A

i/) frraien Suinii
Pazinska

diii. ieg. 
3;;6.

l;l23p
rcRii

{.a

I 2 3
Pored Pored Porei f)

Facinka Facinka +isafl-\ ,* '\{
irad.zemliiSt grad.zemlii5te gtad.zemlii5te

ugovor ugovor ugovor
kupoprodai kupoprodaia kupoprodaia

reljada 2A}5 19,12.2013.rujan 2014.

3.243 2.444 269
259.440 192.000 9.500

a
Lokacija
Nekretnina
Iwor podataka
Vrsta podatka

Datum transakci.

Povr5ina (m2)
Cijena (€)

Cijena po m2 80,00 80,00 35,32
f .rrlrq niil-Irrfponl t0% lAa/o 10%

a% a% 0%
a% a% 0%
0% *Ya Ua/o

a% UYo 0%
0% 0% 0%
t0% rc% rc%
-z0oh -AAYy Ao/a

a% a% 20%
Korigirana cijena
pom2 80,00 80,00 42,39

USY0JENO (Cz) etuz

7
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